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INCORPORACAQ IMOBILIARIA - condominio edilicio
(por instrumento particular)

Art. 32 e sequintes da Lei n® 4.591/1964 e art. 1.070 e sequintes do CNCGFE/SC

- Requerimento com o pedido expresso de registro da incorporacdo do condominio
na matricula do imével objeto da incorporacdo, com qualificacdo completa do
requerente, com firma reconhecida (a qualificacdo do requerente devera atender
ao disposto na Lei 6.015/73, CNCGFE/SC e no Provimento CNJ n°® 61/2017).

- Memorial de incorporacdo (instrumento particular de incorporagdo), com a
assinatura do incorporador e do responsavel técnico pela sua elaboracdo
devidamente identificadas (home completo e CPF), com firmas reconhecidas.

Observagao:

a) se pessoas fisicas:

1. se os conjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos deverao
assinar o requerimento; ou

2. se apenas um dos conjuges for incorporador, somente este assinara o
requerimento, mas, nesse caso, devera apresentar o instrumento de mandato
outorgado pelo outro conjuge, conforme mencionado no art. 31, § 1°, c/c art. 32 da
Lei n. 4.591/64, devendo ser observada a mesma exigéncia em relacdo aos
alienantes do terreno, se ndo forem, ao mesmo tempo, incorporadores;

b) se pessoa juridica, o requerimento sera assinado pelo administrador, juntando-
se comprovante de representagdo: copia autenticada ou expedida eletronicamente
do contrato social, Ultima alteracdo consolidada, ultimo ato arquivado na Jucesc, e
certidao simplificada da Jucesc atualizada — expedida ha menos de 90 dias - arts.
296 e 799 do CNCGFE/SC.

- Caso o incorporador néo seja o proprietario do terreno, devera ser apresentada a
certiddo do instrumento publico de mandato referida no § 1° do artigo 31 da Lei
4.591/1964, na qual o incorporador sera investido pelo proprietario do terreno,
promitente comprador e cessionario deste ou pelo promitente cessionario para
concluir todos os negocios tendentes a alienagéo das fracOes ideais de terreno,
obrigando-se pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de incorporador,
cujo instrumento devera conter mencao expressa a Lei n° 4.591/164, bem como o
disposto no 8§ 4° do art. 35 da referida lei, que precisara estrar transcrito no
documento.

— titulo de propriedade do terreno, ou de promessa irrevogavel e irretratavel de
compra e venda, de cessao de direitos ou de permuta, da qual conste clausula de
imissdo na posse do imovel, desde que ndo haja estipulagbes impeditivas de sua
alienacéo em fragoes ideais, e haja consentimento para demolicdo e construcao
devidamente registrado, nos termos do art. 32, “a”, da Lei n. 4.591/64;
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- certidbes de impostos federais, estaduais e municipais, referentes aos atuais
proprietarios do terreno e aos incorporadores;

— certidbes de protestos de titulos referentes aos atuais proprietarios do terreno e
aos incorporadores;

— certiddes de acdes civeis estaduais, federais e trabalhista, referentes aos atuais
proprietarios do terreno e aos incorporadores;

— certid@es de acbes criminais, referentes aos atuais proprietarios do terreno e aos
incorporadores;

— certiddes do imoével, nos termos do art. 32, “b” e “c”, da Lei n. 4.591/64:

a) certiddo de onus reais; e
b) certiddo de acdes reais e pessoais reipersecutérias do registro de iméveis.

- certiddes de inteiro teor abrangendo as matriculas ou transcricdes dos ultimos
vinte anos do imoével, as quais servirdo também como histérico dos titulos de
propriedade, para fins de cumprimento do art. 32, “c”, da Lei n. 4.591/64;

- projeto arquitetdbnico devidamente aprovado pelas autoridades competentes,
assinado pelo incorporador/proprietario e responsavel técnico, cujas assinaturas
deverdo estar identificadas (nome completo e CPF) e todas reconhecidas, nos
termos do art. 32, “d”, da Lei n. 4.591/64.

- NBR 12.721/2006 conforme o tipo incorporagéo, assinada com firma reconhecida

pelo incorporador/proprietario e responsavel técnico, nos termos do art. 32, “e”, “g”,
“h” e “”, da Lei n. 4.591/64;

- Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) relativa ao
projeto e a planilha de calculos da NBR, que deve ser acompanhada do
comprovante de quitacéo do valor devido

— alvara de construcdo com prazo de validade vigente;

- declaracao referente ao inicio e o andamento da obra, feita pelo profissional
habilitado, com firma reconhecida.

- licenca ambiental vigente emitida pelo 6rgdo ambiental competente, cujo
documento devera conter dados que permitam a identificacdo do empreendimento
(nome do condominio, nome do incorporador, area, matricula, logradouro, nimero,
etc.) — INO6/14 FATMA;

- atestado de aprovacéao do projeto pelo corpo de bombeiros, quando for o caso.
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- Declaracéo referente ao calculo das areas das edificagcfes, discriminando, além
da global, a das partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a respectiva
metragem de area construida, assinada pelo incorporador/proprietario e
responsavel técnico com firma reconhecida — art. 32, ‘e’ da Lei 4.591/64.

- Memorial descritivo das especificacfes da obra projetada, segundo modelo a que
se refere o inciso IV, do art. 53, da Lei 4.591/1964, assinado pelo
incorporador/proprietario e responsavel técnico com firma reconhecida — art. 32, ‘g’
da Lei 4.591/64.

- Declaracéao referente a avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do
arquivamento, calculada de acordo com a norma do inciso Ill, do art. 53 com base
nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se, também, o custo de
construcdo de cada unidade, assinada pelo incorporador/proprietério e responsavel
técnico com firma reconhecida — art. 32, ‘h’ da Lei 4.591/64.

- Instrumento de divisdo do terreno em fracdes ideais autbnomas que contenham a
sua discriminacdo e a descricdo, a caracterizacdo e a destinagdo das futuras
unidades e partes comuns que a elas acederdo, assinado pelo
incorporador/proprietario com firma reconhecida — art. 32, ‘i’ da Lei 4.591/64.

- Minuta de convencao de condominio que disciplinara o uso das futuras unidades
e partes comuns do conjunto imobiliario, com firma reconhecida — art. 32, Y’ da Lei
4.591/64.

— declaracéo em que se defina a parcela do preco de que trata o art. 39, inciso I,
da Lei de Condominio e Incorporacao, nos termos do art. 32, |, da Lei n. 4.591/64,
assinada pelo incorporador/proprietario e responsavel técnico com firma
reconhecida;

— certiddo de instrumento publico de mandato quando o incorporador nao for o
proprietario, outorgando ao construtor/incorporador poderes para a alienacdo de
fragbes ideais do terreno, nos termos do art. 31, § 1°, c/c art. 32, “m”, da Lei n.
4.591/64;

— declaracdo expressa em que se defina se 0 empreendimento esta ou ndo sujeito
ao prazo de caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias, nos termos do art. 32, “n”,
da Lei n.4.591/64, assinada pelo incorporador/proprietario com firma reconhecida,
na qual se fixem as condicbes que autorizardo o incorporador a desistir do
empreendimento.

— declaracédo acompanhada de plantas elucidativas sobre o nimero de veiculos que
a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos, nos termos do
art. 32, “p”, da Lei n. 4.591/64; assinada pelo incorporador/proprietario e
responsavel técnico com firma reconhecida.



1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TIMBO/SC
Bel. lara Maria dos Anjos — A Registradora
Rua: General Osoério, n°® 311, Sala 104 — Timb6 — SC
Fone: (47) 3382-2804
Site: www. 1ritimbo.com.br

- Declaracao referente ao padréao da construcao (baixo, normal, alto), assinada pelo
incorporador/proprietario, com firma reconhecida

- Declaracao referente ao regime de contratacdo (por exemplo: regime de
empreitada ou regime de administracdo), assinada pelo incorporador/proprietéario,
com firma reconhecida (ver art. 55 e seguintes e art. 58 e seguintes da Lei
4.591/1964).

- Pasta para arquivamento do processo (de dois furos com grampos)

Observacoes:

- Tratando-se de pessoa juridica, a apresentacdo de certidées criminais em nome
do respectivo administrador dispensa certiddes em nome dos soOcios.

- Tratando-se de pessoa juridica constituida por outra pessoa juridica, as certidées
criminais deverao referir-se aos administradores de todas elas.

- Sempre que for expedida qualquer certiddo positiva relativamente ao imével ou
relativamente a qualquer das pessoas cuja certiddo seja de apresentacao
obrigatoria, devera ser apresentada certiddo de objeto e pé ou acesso aos autos
por meio dos sitios eletrdnicos oficiais dos tribunais, devendo constar, no minimo,
a identificacdo do processo, das partes, da fase processual, do pedido e do valor
da causa.

- As certiddoes de acdes pessoais e penais, inclusive da Justica Federal, e as de
protesto devem ser extraidas na comarca da situacao do imével e do domicilio dos
alienantes do terreno e do incorporador.

- Sera de 180 (cento e oitenta) dias o prazo de validade das certidbes, salvo se
outro prazo constar expressamente do documento, segundo norma adotada pelo
orgao expedidor.

- No caso de empresas com sedes administrativas em varias cidades, as certidoes
a serem apresentadas devem se referir apenas ao endere¢co da matriz e da
localizacdo do empreendimento.

- O prazo de validade das certiddes tera como referéncia a data da prenotacéo do
requerimento de incorporacdo. Na hipotese de cancelamento do protocolo, o prazo
de validade das certiddes sera reanalisado na data da nova prenotagéo.
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Os documentos que instruem o requerimento de registro de incorporagéo deverao,
sempre que possivel, vir no original; porém, serdo aceitas copias reprograficas,
desde que autenticadas.

Os requisitos listados acima sdo meramente informativos, sendo que a
documentacdo apresentada estara sujeita a analise, nos termos do art. 198 da Lei
Federal n°® 6015/73 e demais legislacdes aplicaveis, podendo o registrador exigir
outros documentos e comprovagoes.



